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I. Tantargyleiras

1. Alapadatok
1.1 Tantdrgy neve

INGATLAN-NYILVANTARTAS ES -ERTEKBECSLES
1.2 Azonosito (tantdrgykod)

BMEEOAFAT44
1.3 Tantdrgy jellege

Kontaktéras tanegység

1.4 Oraszdmok

Tipus Oraszam / (nap)
El6adas (elmélet) 3

1.5 Tanulmdnyi teljesitményértékelés (mindségi értékelés) tipusa

Félévkozi érdemjegy
1.6 Kreditszam

3
1.7 Targyfelelos
név Dr. Toronyi Bence
beosztas Adjunktus
email toronyi.bence@emk.bme.hu

1.8 Tantdrgyat gondozo oktatdsi szervezeti egység

Altalanos- és Fels6geodézia Tanszék

1.9 A tantargy weblapja

https://epito.bme.hu/BMEEOAFAT44
https://edu.epito.bme.hu/course/view.php?id=472

1.10 Az oktatds nyelve

magyar

1.11 Tantdrgy tipusa

Kotelezd az épitémérnoki (BSc) szak Geoinformatika-épitémérnoki dgazatdn

1.12 Elckovetelmények

1.13 Tantdrgyleirds érvényessége

2025. januar 28.


mailto:toronyi.bence@emk.bme.hu
https://epito.bme.hu/BMEEOAFAT44
https://edu.epito.bme.hu/course/view.php?id=472
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2. Célkittizések és tanulasi eredmények
2.1 Célkitiizések

A tantargy a nevével 0sszhangban alapvetden két témakorre bonthatd. Az elsé témakor célja, hogy a hallgatéd
feladatairol. A tantargy keretében a hallgaté megtanulja az ingatlan-nyilvéantartasi céli geodéziai munkdk
végzéséhez sziikséges alapfogalmakat. Megismeri a vonatkozd jog-szabélyok alapelveit. Az elméleti alapok
elsajatitdsa utdn a raépiilS tantargyak keretében az ismereteket konkrét feladatok végzése soran tudja majd
alkalmazni. A mésodik témakor célja, hogy az ingatlanok értékeléséhez sziikséges alapismereteket megszerezze
a hallgato, tovabba ezeket az ismeretek haszndlni tudja szakvélemények készités€hez, illetve értelmezéséhez.

2.2 Tanulasi eredmények

A tantargy sikeres teljesitése utdna a hallgaté
A. Tudas
1. érti az ingatlan-nyilvantartési céli geodéziai munkdk alapfogalmait,
. atlatja az ingatlan-nyilvantartas szervezeti felépitését,
. ismeri és atldtja a magyar egységes ingatlan-nyilvintartéas rendszerét,
. attekintéssel rendelkezik az ingatlan-nyilvéantartist jogszabdlyairdl,
. kiilonbséget tesz az 6néll6 ingatlanok tipusai kozott,
. ismeri az ingatlan-nyilvéntartési eljardsokat,
. ismeri az ingatlan-nyilvantartasi céli geodéziai munkdkat, ezek fajtdit és végrehajtasuk formai (pl.
okiratisag) és jogi kovetelményeit,
. atlatja az ingatlan-nyilvantartasbol adatszolgéltatds sordn beszerezhetd adatokat,
9. megérti az ingatlan értékelés sziikségességét, kapcsolata az ingatlan nyilvantartassal,
10. ismeri a kiilonbozd célu és modszert ingatlan értékbecsléseket,
11. ismeri az ingatlanok értékeléséhez sziikséges adatok beszerzésének lehetdségeit,
12. ismeri az ingatlan értékbecslési szakvélemény felépitését, tartalmit,
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B. Képesség

1. képes a tulajdoni lap tartalmdt értelmezni, sziikség esetén masnak (pl. iigyfélnek) elmagyarazni.

2. ingatlan nyilvantartdsi céli geodéziai munka sordn képes a keletkezd ingatlanok helyrajzi szamat
megallapitani,

3. ingatlan értékbecslési szakvéleményben leirtakat értelmezni képes,

4. oktatdi segitséggel egy ingatlan értékelését végzi.

C. Attittd

1. fontosnak tartja az ingatlan-nyilvantartési eljaras végrehajtdsa szempontjabol 1ényeges jogszabalyok
ismeretét.

D. Onallésdg és feleldsség
1. hazi feladat keretében az ingatlan értékbecslési szakvéleményhez sziikséges adatokat sajat maga szerzi

be, a szakvéleményt ondlléan fogalmazza meg.

2.3 Oktatdsi modszertan

Eldadasok, illetve esettanulmanyok bemutatésa.

2.4 Részletes targyprogram

[Hét [El6adasok és gyakorlatok témakore

1. [ngatlan-nyilvdntartds definicid, kozigazgatason beliili
helye, nemzetgazdasidgban betoltott szerepe.

D. [ngatlan-nyilvdntartds tdrgya, tartalma.

3. [ngatlan-nyilvéntartds alapelvei, helyrajziszimozas
alapok.

. [ngatlan-nyilvantartds multba tekintés.
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5. Egységes Ingatlan-nyilvantartds (1972 - napjainkig).

6. Ujfelmérés, DAT

7. [ngatlan-nyilvantartds jelenlegi allapota, minGsége.

3. Ingatlan-nyilvdntartdsi munkdk gyakorlati bemutatis.

0. Az egységes ingatlan-nyilvantartas tartalmanak
valtozasat eredményezd foldmérési munkak.

10. Ingatlan-nyilvéntartdsi eljaras.

11. Onll6 ingatlanok helyrajziszamozasa és az alrészletek
megjelolése.

12. [ngatlan-nyilvantartds jovébe tekintés. Nemzetkozi
kitekintés.

13. E-ing

14. Az ingatlan értékelés sziikségessége, kapcsolata az

ingatlan nyilvantartéssal, a rendelkezésre 4116

ndatforrasok bemutatiasa (KSH,...). Ertékelési

modszerek és értékformak bemutatisa (piaci

Osszehasonlité elemzés, hozamalapu értékelés, nettd

potlasi koltség alapu értékelés). Hazai és nemzetkozi
yakorlatok ismertetése.

15. Az egyes ingatlantipusok attekintése (lakdingatlan,
mezGgazdasdgi foldteriilet értékelés, miiemlék
ingatlanok, portf6lié elemz€s).

16. Cash-flow elemzés (Jelenérték, belsé megtériilési
rita,...), érzékenység vizsgilat.
17. Az ingatlan ,életitjanak” bemutatdsa, az egyes piaci

szereplSk kapcsolatanak kiemelése. Tulajdoni lap 3.
részén taldlhatd jogok €s kotelezettségek értékmaodositd
hatdsdnak vizsgélata.

A félév kozbeni munkasziineti napok miatt a program csak tdjékoztato jellegii, a pontos idSpontokat a targy
honlapjan elérhetd "Részletes féléves iitemterv" tartalmazza.

2.5 Tanulastamogaté anyagok

1. Az el6adédsok anyaga pdf-ben és az abban taldlhat6é irodmalomejgyzék.

2. Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény és a végrehajtasara kiadott 109/1999.
(XI1.29.) FVM rendelet €s kapcsol6do jogszabalyai (http://www.foldhivatal.hu/content/view/30/66/)
illetve a 2021 évi C. torvény és kapcsolodo jogszabélyok.

3. Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlanértékelés Magyarorszagon (BME MTI, 2008)

4. RICS RedBook

5. TEGOVA Eurépai Ertékelési Szabvanyok; 2009

2.6 Egyéb tudnivalok

2.7 Konzultdcios lehetdségek

Konzultaciés idSpontok: a tantargy oktatdival e-mail-ben egyeztetve

Jelen TAD az aldbbi félévre érvényes:
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II. Targykovetelmények

3. A tanulmanyi teljesitmény ellendrzése és értékelése
3.1 Altaldnos szabdlyok

A 2.2. pontban megfogalmazott tanuldsi eredmények értékelése két zarthelyi dolgozat, két ellenérzd dolgozat,
valamint egy hazi feladat (részteljesitmény értékelés) alapjan torténik.

3.2 Teljesitményértékelési modszerek

T'el jesitményértékelés neve (tipus) |Jele [Ertékelt tanulisi eredmények
/Z4rthelyi dolgozat (0sszegzd /H1 A.1-A.8; B.1-B.2; C.1
Ertékelés)

/arthelyi dolgozat (0sszegz6 /H2 A.9-A.12; B.3-B.4
Ertékelés)

Ellendrz6 dolgozat (részteljesitmény-[ED1 A.1-A.4; B.1-B.2
Ertékelés)

Ellendrzd dolgozat (részteljesitmény- [ED2 A.5-A.8; B.1-B.2
Ertékelés)

H4zi feladat (részteljesitmény- HF A.8-A.12; B.3-B.4; D.1
Ertékelés)

A szorgalmi idGszakban tartott értékelések pontos idejét, a hazi feladatok ki- és beadési hataridejét a "Részletes
féléves iitemterv" tartalmazza, mely elérhetd a targy honlapjén.

3.3 Teljesitményértékelések részardnya a mindsitésben

Az aléirds megszerzésének feltétele az aktiv részvétel az el6adasok 70%-an.

A zérthelyi dolgozatok eredménytelenek, ha nem érik el az elérhetS pontszdm 50%-at. A héazi feladatot legaldbb
elégséges szinten el kell késziteni a tantirgy teljesitéséhez. Az ellen6rz6 dolgozatokra vonatkoz6 minimum
kovetelmény nincs.

Jele IRészarany
/H1 35%

/H?2 35%

ED1 7,5%

ED2 7,5%

HF 15%
Osszesen 100 %

3.4 Az aldirds megszerzésének feltétele, az aldirds érvényessége

A targybdl nem szerezhetd aldiras.

3.5 Erdemjegy megdllapitdsa

A félévkozi eredményt a zarthelyik, az ellen6rz$ dolgozatok és a hdzi feladat eredményei alapjan szdmitjuk. [E

jels
le 8-
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3.6 Javitas és potlas
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A ZH-k poétlasa:Az eredeti id6pontot kovet6 két héten beliil (6rarenden kiviili, a hallgatokkal egyeztetett
idépontban). A két ZH koziil egy esetében pot-pot ZH is irhat6 a p6tlasi héten, kiiloneljarasi dij ellenében, a
hallgatokkal egyeztetett id6pontban. Hazi feladat (HF): Egy adott ingatlan értékbecslési tanulmanyanak
elkészitése. Beaddsi hatdrideje a targy utolsé ordja, Késedelmes beadas, kiiloneljarasi dij ellenében, a p6tlasi hét
utolsé munkanapjan 12.00 6raig.

3.7 A tantdrgy elvégzéséhez sziikséges tanulmdnyi munka

Tevékenység Ora/féléy
részvétel a kontakt tandrakon 14x3=42
felkésziilés a két ZH-raés a két ED-re Px10+2x2=24
hazi feladat elkészitése P4

Osszesen 00

3.8 A tdrgykovetelmények érvényessége

2025. januar 25.
Jelen TAD az aldbbi félévre érvényes:
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